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Cast A — Praivodni zprava

A.1 Identifikacni udaje
A.1.1 Udaje o stavbé
a) nazev stavby
DUM S PECOVATELSKYMI BYTY STRAZNE

b) misto stavby (adresa, ¢.p., k.u., parc.c.)
Strdzné &.p. 114, parcela €. 3026/1, 3026/2, 313, 2104/3, 478 k.(. Strazné
c) predmét dokumentace

Pfedmétem dokumentace je rekonstrukce stavajiciho objektu €.p. 114 na parcele
€. 313 v obci Strazné.

A.1.2 Udaje o stavebnikovi
obchodni firma nebo nazev, IC, bylo-li pfidéleno, adresa sidla
(pravnicka osoba)

Obec Strazné, Strazné ¢.p. 129, 543 52 Strazné

A.1.3 Udaje o zpracovateli dokumentace

a) jméno, prijmeni, obchodni firma, IC, bylo-li pridéleno, misto
podnikani (fyzicka osoba podnikajici) nebo obchodni firma nebo nazev,
IC, bylo-li pridéleno, adresa sidla (pravnicka osoba),

atelier dwg s.r.o., IC 28289099
Pekarska 384/13, 602 00 Brno

b) jméno a prijmeni hlavniho projektanta véetné cisla, pod kterym je
zapsan v evidenci autorizovanych osob vedené Ceskou komorou architektu
nebo Ceskou komorou autorizovanych inZenyra a technikd éinnych ve
vystavbé, s vyznacenym oborem, popripadé specializaci jeho autorizace,

Ing. arch. Petr Keith
Cislo autorizace CKA 4331, architektura A1
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A.2 Seznam vstupnich podkiladu

Vstupnim podkladem pro tuto dokumentaci byla ptvodni projektova dokumentace
objektu a zadani investora-budouciho uzivatele objektu.

A.3 Udaje o Uzemi

a) rozsah reseného uzemi; zastavéné / nezastavéné uzemi,

Re$ené pozemky a objekty se nachazeji v zastavéném Gzemi obce.

b) dosavadni vyuzZiti a zastavénost uzemi,
Objekt je v souCasnosti bez vyuziti.

c) udaje o ochrané uzemi podle jinych pravnich predpisi (pamatkova
rezervace, pamatkova zéna, zvlasté chranéné uzemi, zaplavové uzemi
apod.),

Resené pozemky a objekty se nachazeji v lIl. z6né& Krkono$ského narodniho
parku.

e) udaje o souladu s uzemné planovaci dokumentaci, s cili a ukoly
Uzemniho planovani,

Dot&ené uzemi se dle platné uzemné planovaci dokumentace nachazi v ploSe SR-
plochy smiSené obytné rekreacni.
Pro jednotlivé druhy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti stanovuje Uzemni plan

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH

- pfevazujici u€el vyuziti (hlavni vyuZiti)

- pfipustné vyuziti, popf. podminéné pripustné vyuziti a jeho podminky

- nepfipustné vyuziti

- podminky prostorového uspofadani, v¢€. zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

SR — plochy smiSené obytné — rekrea€ni

1) PFevaZzujici uc€el vyuziti (hlavni vyuziti):
bydleni v izolovanych rodinnych domech, s moznosti ubytovani nebo s moznosti
integrovaného obCanského vybaveni a nevyrobnich sluzeb lokalniho vyznamu.

2) Pfipustné vyuZziti, popf. podminéné pfipustné vyuZiti:

bydleni v izolovanych rodinnych domech, event. s ubytovacimi kapacitami;

bydleni ve stavajicich chalupach a zemédélskych usedlostech, s odpovidajicim
zafizenim pro udrzbu krajiny stavajici objekty ubytovacich zafizeni;

kulturni paméatky;

rekreacni vyuziti stavajicich objektd a ploch;
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3) Nepfipustné vyuZiti:

fadové domy;

dvojdomy;

bytové domy;

vSechny druhy vyrobnich a ostatnich obchodnich €innosti;
budovani jakéhokoliv oploceni;

chov hospodafrskych zvifat v nepfipustném rozsahu;
zahradkarské kolonie

4) Podminky prostorového usporadani:

Pro zmény dokon&enych staveb v zastavéném Uzemi plati, Ze narlst zastavéné
plochy nesmi prekrocit 30 % zastavéné plochy dle udaju katastru nemovitosti pfed
provedenim zmeény, umistovani novych staveb (objektll) Ize pouze na
vymezenych zastavitelnych plochach

vySkové omezeni: dvé nadzemni podlazi (tj. pfizemi a obytné podkrovi), max.
vySka hfebene 9 m (od nejnizsi ¢asti rostlého terénu pfiléhajiciho k objektu).

Soulad s podminkami pro vyuziti ploch:

DUm s pecCovatelskymi byty je bytovy dum a dle vySe uvedeného neni tedy zamér
nyni v souladu se soucCasné platnou UPD a je tedy nutné provést zménu
podminek pro vyuZiti této plochy.

Soulad s podminkami pro prostorové usporadani:
Narust zastavéné plochy feSeného objektu nepfekroCi 30 % zastavéné plochy dle
udaju katastru nemovitosti pfed provedenim zmény. Navrhovany objekt ma dvé
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nadzemni podlazi a max. vySka hiebene nepfekro€i 9 m. Prostorové usporadani
je tedy v souladu s plathou UPD.

A.4 Udaje o stavbé

Reseny objekt je zdéna stavba sjednim nadzemnim a jednim podzemnim
podlazim. Dim je zastfeSen sedlovou asymetrickou stfechou. Stavba je nyni bez
vyuZziti a nachazi se ve stavu, ktery vyzaduje jeji kompletni rekonstrukci.

Tato studie FeSi rekonstrukci objektu a vyuZiti rekonstruované stavby pro ucely
domu s pecovatelskymi byty. Soucasti rekonstrukce krom samotné stavby je i
uprava zpevnénych a nezpevnénych ploch kolem objektu a vybudovani novych
parkovacich mist, pfipojek pitné vody a kanalizace.

Stavajici pfistavky na jizni a vychodni strané domu jakozZto objekt na pozemku p.cC.
478 k.0. Strazné budou odstranény.

Studie je zpracovana ve dvou variantach:

Varianta A

Tato varianta uvazuje s umisténim &tyf pe€ovatelskych byt do pfizemi objektu.
Podzemni podlazi je vyuZzZito pro zdzemi domu, které zahrnuje sklepni kéje
jednotlivych bytd, technickou mistnost, uklidovou mistnost, sklad a dilnu pro
prilezitostné opravy.

Stavajici stfecha domu je ve staticky a technicky nevyhovujicim stavu a je tfeba
zbudovat novou. Podkrovni prostor je v této varianté z dlivodu snizeni investi¢nich
nakladi ponechan prazdny, objem stfechy je vSak navrzen tak, aby do néj bylo
pfipadné mozné v budoucnosti umistit dalSi bytové jednotky.

Propocet orienta¢nich investi¢nich nakladl Varianta A:

prvni nadzemni podlazi 3.979.926,-

podzemni podlaZzi 2.316.288,-

stfeSni konstrukce 1.981.175

demolice 329.659,-

zpevnéené plochy 705.234,-

pfipojka vody 40.920,-

pfipojka kanalizace 113.467,-

upravy nezpevnénych ploch 540.960,-

naklady celkem 10.007.629,-K¢ bez DPH

V cené neni projektova dokumentace, priizkumy, inZzenyrska ¢innost, spravni poplatky apod.

Varianta B

Tato varianta uvaZuje s umisténim celkem osmi pecovatelskych byt. Ctyfi
pecCovatelské byty jsou navrzeny do pfizemi domu a Ctyfi do podkrovi. Vzhledem
ktomu, Ze pecovatelské byty musi byt dle platné legislativy bezbariérové
pfistupné je v této varianté navrzen osobni vytah spojujici vSechna podlazi domu.
Podzemni podlazi je stejné jako ve varianté A vyuZzito pro zazemi domu, které
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zahrnuje sklepni kdje jednotlivych bytu, technickou mistnost, uklidovou mistnost,
sklad a dilnu pro pfilezitostné opravy.

Propocet orienta¢nich investi¢nich nakladl Varianta B:

prvni nadzemni podlazi 3.979.926,-

podzemni podlazi 2.316.288,-

podkrovi 4.579.484,-

vytah 895.148,-

demolice 329.659,-

zpevnéne plochy 705.234,-

pfipojka vody 40.920,-

pfipojka kanalizace 113.467,-

upravy nezpevnénych ploch 540.960,-

naklady celkem 13.501.086,-K¢ bez DPH

V cené neni projektova dokumentace, prizkumy, inZenyrska ¢innost, spravni poplatky apod.

V Brné dne 28.3.2018 Ing. arch. Petr Keith, CKA 4331
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