Smlouva 

o nájmu bytu
uzavřená dle ust. § 2235 a násl. zák. č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, ve znění pozdějších předpisů,  mezi smluvními stranami: 
Obec Strážné

sídlem Strážné č. p. 129, 543 52 Strážné
IČ: 00580180, DIČ: CZ00580180
e-mail: starosta@strazne.eu 
jednající starostou obce Tomášem Grégrem
dále jen jako „pronajímatel“
a

jméno, příjmení, bydliště, datum narození  

e-mail: ……. 
dále jen jako  „nájemce“
společně též jako „účastníci“  nebo  „smluvní strany“
tato Smlouva o nájmu bytu dále též jako „smlouva“ 

……………..……………………………………………………………………………..
I.

1.1.
Pronajímatel je vlastníkem pozemku p.č. st.313, zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je budova č.p. 114, objekt občanské vybavenosti, v obci a katastrálním území Strážné, okrese Trutnov, zapsaného v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním úřadem pro Královéhradecký kraj, Katastrální pracoviště Trutnov, na LV č. 10001.

1.2.
Budova č.p. 114 podle odstavce 1.1. tohoto článku smlouvy, též ozn. jako Dům pro seniory č.p. 114, je účelově určena k sociálnímu bydlení fyzických osob. Na byty v této budově pronajímané, které zřídila obec Strážné svým nákladem, se pro účely této smlouvy hledí jako na byty zvláštního určení dle ust. § 2300 násl. občanského zákoníku., v nichž je péče zajišťována terénní službou sociální péče. Pravidla pro přidělování bytů žadatelům a některé podmínky nájmu bytů v Domě pro seniory upravuje dokument nazvaný „Statut Dům pro seniory v obci Strážné“, ve znění účinném ode dne 07. 09. 2022, jenž je nedílnou součástí této smlouvy. 
II.

2.1.
Pronajímatel touto smlouvou pronajímá nájemci byt ozn. 1.A., o velikosti 1+kk, o celkové podlahové ploše …….. m2, umístěný v prvním nadzemním podlaží budovy č.p. 114 dle čl. I., odstavce 1.1.  této smlouvy. 

2.2.
Uvedený byt  ozn. ……. sestává z:

· předsíně o velikosti …… m2
· koupelny s WC  o velikosti …… m2

· obývacího pokoje s kuchyňským koutem o velikosti …… m2

K bytu dále jako příslušenství přináleží sklepní místnost ozn. ……., o velikosti …… m2, nacházející s prvním podzemním podlaží budovy č.p. 114. 
2.3.
Bližší popis bytu, vč. popisu jeho vybavení a vč. uvedení stavu měřidel jednotlivých energií obsahuje předávací protokol, vyhotovený účastníky v okamžiku, kdy pronajímatel zpřístupní nájemci byt způsobilý k nastěhování a obývání podle čl. IV., odstavce 4.3. této smlouvy. 
III.

3.1.
Nájem bytu se sjednává na dobu neurčitou, počínaje dnem ………….. 
IV.

4.1.
Pronajímatel přenechává nájemci byt do užívání (k zajištění jeho bytových potřeb) v rozsahu vyplývajícím z čl. II. této smlouvy.   

4.2.
Pronajímatel přenechává nájemci byt ve stavu způsobilém k nastěhování a k řádnému užívání a obývání. Nájemce prohlašuje, že se stavem bytu se před uzavřením této smlouvy řádně a důkladně seznámil a nemá k němu výhrad.  
4.3.
Účastníci této smlouvy se dohodli, že pronajímatel zpřístupní nájemci byt způsobilý k nastěhování a obývání ke dni ………………; o zpřístupnění bytu pronajímatelem a jeho převzetí nájemcem bude účastníky společně vyhotoven písemný předávací protokol. Byt je zpřístupněn, obdržel-li nájemce klíče a nebrání-li mu nic v přístupu do bytu. 
V.
5.1.
Pronajímatel a nájemce se dohodli na měsíčním nájemném, které činí 4.500 Kč, slovy čtyři tisíce pět set korun českých . 
5.2.
Nájemné podle odstavce 5.1. tohoto článku je nájemce povinen hradit pronajímateli předem nejpozději do patnáctého (15.) dne kalendářního měsíce, za který se nájemné platí. Nájemné bude pokaždé hrazeno bezhotovostní formou na peněžní účet pronajímatele, číslo účtu: 1303706339/0800, nebo v hotovosti na pokladně obecního úřadu Strážné. Povinnost zaplatit nájemné se považuje za řádně splněnou, pokud pronajímatel úhradu obdrží nejpozději poslední den jeho splatnosti; obdržením úhrady se v jednotlivých případech rozumí připsání příslušné platby na peněžní účet pronajímatele. 
5.3.
Pronajímatel zajistí po dobu nájmu plnění a služby související s užíváním bytu podle čl. II. této smlouvy, jimiž se pro účely této smlouvy rozumí dodávky vody, odvoz a odvádění odpadních vod, dodávky tepla a centralizované poskytování teplé vody a osvětlení a úklid společných částí domu. 

5.4.
Společně s nájemným je nájemce za stejných podmínek povinen poukazovat pronajímateli měsíční zálohy na plnění spojená s užíváním bytu a s ním související služby, zajišťované pronajímatelem, konkrétně 

· zálohu na dodávku tepla ve výši 800 Kč/měsíc
· zálohu na elektrickou energii spotřebovanou v bytě ve výši 800 Kč/měsíc
· zálohu na elektrickou energii spotřebovanou při osvětlení společných prostor ve výši 100 Kč/měsíc 
· zálohu na úklid společných částí domu ve výši 100 Kč/měsíc

Uhrazené zálohy na plnění spojená s užíváním bytu a s ním související služby podle odstavce 5.4. tohoto článku smlouvy pronajímatel nájemci vyúčtují nejpozději do patnácti dnů (15) dnů po uplynutí zúčtovacího období, jímž se rozumí období, za které pronajímatel obdrží řádné vyúčtování ze strany dodavatele energií. Přeplatek, resp. nedoplatek vzniklý vyúčtováním záloh je splatný do patnácti (15) kalendářních dnů od předložení vyúčtování nájemci. Práva a povinnosti při rozúčtování cen a úhrad služeb stanoví zák. č. 67/2013 Sb., kterým se upravují některé otázky související s poskytováním plnění spojených s užíváním bytů a nebytových prostorů v domě s byty. 

Jestliže by dohodnuté zálohy na plnění spojené s užíváním bytu a s ním související služby podle odstavce 5.3. tohoto článku zjevně nepostačovaly ke krytí nákladů na dodávku takové služby, je pronajímatel oprávněn tyto měsíční zálohy v průběhu roku přiměřeně změnit (navýšit) v míře odpovídající změně ceny služby nebo z dalších oprávněných důvodů, zejména změny rozsahu nebo kvality služby. Novou výši záloh je pronajímatel povinen nájemci písemně oznámit. Změněné měsíční zálohy mohou být požadovány nejdříve od prvního dne měsíce následujícího po doručení písemného oznámení nové výše záloh. Změna výše každé měsíční zálohy musí být v oznámení řádně odůvodněna, jinak ke zvýšení této zálohy nedojde. 
5.5.
Náklady na spotřebu vody a náklady spojené s odváděním odpadních vod a dále náklady na dodávku teplé vody bude nájemce hradit pronajímateli podle skutečné spotřeby, zjištěné z odečtů údajů příslušných měřidel, a to 2x ročně dle pronajímatelem vystavené faktury. 
Ceny vodného a stočného jsou k dispozici na internetových stránkách obce Strážné a stanovuje je Zastupitelstvo obce Strážné, na základě Kalkulace cen vodného a stočného dle nákladů za předchozí kalendářní rok. 
Cenu za dodávku teplé vody účastníci sjednávají ve výši 30 Kč bez DPH/1 m3. Účastníci této smlouvy se dále dohodli na tom, že pokud by sjednaná jednotková cena za ohřev pitné vody zjevně svou výší v průběhu trvání nájmu nepostačovala ke krytí nákladů na dodávku uvedených služeb, je pronajímatel oprávněn tuto cenu přiměřeně navýšit, přičemž novou výši jednotkové ceny je povinen nájemci písemně oznámit. Cenu v nové výši je potom nájemce povinen platit za služby spotřebované v kalendářním pololetí následujícím po pololetí, v němž bude nájemci nová jednotková cena pronajímatelem písemně oznámena. 
5.6.
Účastníci této smlouvy se dohodli na zajištění povinnosti nájemce, že zaplatí nájemné a splní jiné povinnosti vyplývající z nájmu, prostřednictvím peněžní jistoty. Tuto peněžní jistotu smluvní strany sjednávají ve výši dvojnásobku měsíčního nájemného, tj. ve výši 9.000 Kč, přičemž nájemce je povinen uhradit ji pronajímateli při uzavření této smlouvy.  Při skončení nájmu pronajímatel vrátí jistotu nájemci; je oprávněn započíst si přitom vše, co mu nájemce z nájmu dluží.  
VI.
6.1.
Nájemce je povinen užívat byt řádně v souladu s touto smlouvou ke svému bydlení, chovat se k předmětu nájmu jako řádný hospodář, předcházet škodám a udržovat byt, jakož i společné prostory a zařízení domu po celou dobu trvání nájmu v řádném stavu. Nájemce dodržuje po dobu nájmu pravidla obvyklá pro chování v domě a rozumné pokyny pronajímatele pro zachování náležitého pořádku obvyklého podle místních poměrů. 
6.2.
Pronajímatel udržuje po dobu nájmu v domě náležitý pořádek obvyklý podle místních poměrů a pravidel, které jsou zejména upraveny v Domovním řádu Domu seniorů č.p. 114. Vedle povinností podle této smlouvy je proto nájemce povinen dodržovat pravidla a povinnosti upravené v tomto Domovním řádu. Nájemce prohlašuje, že se před podpisem této smlouvy se zněním Domovního řádu, řádně seznámil, plně mu porozuměl a podpisem této smlouvy se zavazuje nepočínat si v rozporu s jeho jednotlivými ustanoveními. Současně se nájemce pro dobu trvání nájmu podle této smlouvy zavazuje seznámit s pravidly a povinnostmi podle Domovního řádu každou osobu, která se s jeho souhlasem za podmínek podle této smlouvy zdržuje v pronajatém bytě. Účastníci této smlouvy se přitom dále dohodli, že každé jednotlivé porušení ustanovení Domovního řádu ze strany nájemce a/nebo osob, které se s jeho souhlasem za podmínek podle této smlouvy zdržují v pronajatém bytě, může být posuzováno jako hrubé porušení povinností vyplývajících nájemci z nájmu bytu podle této smlouvy a pro něž tak může pronajímatel nájem bytu vypovědět (viz čl. VIII., odstavec 8.5. písm. a) této smlouvy). 

6.3.
Pronajímatel udržuje po dobu nájmu byt podle čl. II. této smlouvy, resp. budovu č.p. 114 podle čl. I. této smlouvy ve stavu způsobilém k užívání.

6.4.
Nájemce provádí a hradí pouze běžnou údržbu a drobné opravy související s užíváním bytu; co se rozumí pod pojmy běžná údržba a drobné opravy související s užíváním bytu stanoví právní předpis. 

6.5.
Nájemce je povinen strpět úpravu bytu nebo domu, popřípadě jeho přestavbu nebo jinou změnu, jen nesníží-li hodnotu bydlení a lze-li ji provést bez většího nepohodlí pro nájemce, nebo provádí-li ji pronajímatel na příkaz orgánu veřejné moci, anebo hrozí-li přímo zvlášť závažná újma. V ostatních případech lze změnu provést jen se souhlasem nájemce. Další práva a povinnosti smluvních stran při úpravách a jiných změnách bytu nebo domu stanoví občanský zákoník. 
6.6.
Úpravu, přestavbu nebo jakoukoliv jinou změnu bytu může nájemce provést pouze po předchozím písemném souhlasu pronajímatele. Porušení této povinnosti je důvodem, pro který může pronajímatel nájem bytu vypovědět bez výpovědní doby (viz čl. VIII., odstavec 8.6. písm. e) této smlouvy). 

Nesouhlasí-li pronajímatel se změnou, která je nezbytná vzhledem k zdravotnímu postižení nájemce, člena jeho domácnosti nebo jiné osoby, která v bytě bydlí, aniž má pronajímatel k odmítnutí souhlasu vážný a spravedlivý důvod, nahradí souhlas pronajímatele na návrh nájemce soud. Při skončení nájmu odstraní nájemce v bytě nebo domě změnu, kterou provedl, ledaže pronajímatel navrácení v předešlý stav nežádá.

6.7.
Zjistí-li nájemce v bytě poškození nebo vadu, které je třeba bez prodlení odstranit, oznámí to ihned pronajímateli; jinou vadu nebo poškození, které brání obvyklému bydlení, oznámí pronajímateli bez zbytečného odkladu. Nájemce učiní podle svých možností to, co lze očekávat, aby poškozením nebo vadou, které je třeba bez prodlení odstranit, nevznikla další škoda. Nájemce má právo na náhradu nákladů účelně vynaložených při zabránění vzniku další škody, ledaže poškození nebo vada byly způsobeny okolnostmi, za které nájemce odpovídá. 

6.8.
Pronajímatel odstraní poškození nebo vadu v přiměřené době poté, co mu nájemce poškození nebo vadu oznámil. Neodstraní-li pronajímatel poškození nebo vadu bez zbytečného odkladu a řádně, může poškození nebo vadu odstranit nájemce a žádat náhradu odůvodněných nákladů, popřípadě slevu z nájemného, ledaže poškození nebo vada nejsou podstatné. 

Neodstraní-li pronajímatel poškození nebo vadu ani v dodatečné lhůtě a poškození nebo vada byly způsobeny okolnostmi, za které nájemce neodpovídá, má nájemce právo vypovědět nájem bez výpovědní doby, představuje-li prodlení pronajímatele při odstranění poškození nebo vady nebo samo poškození nebo vada hrubé porušení povinností pronajímatele.

6.9.
Neoznámí-li nájemce pronajímateli poškození nebo vadu bez zbytečného odkladu poté, co je měl a mohl při řádné péči zjistit, nemá právo na náhradu nákladů; odstraní-li nájemce poškození nebo vadu sám, nemá právo ani na slevu z nájemného.

6.10.
Nájemce je povinen na své náklady odstranit škodu, která případně vznikne na bytě, jeho vybavení či v domě jeho zaviněním nebo zaviněním osob, jež se v bytě či domě zdržují s jeho souhlasem. Neodstraní-li nájemce poškození nebo vadu způsobené okolnostmi, za které odpovídá, odstraní je na náklady nájemce pronajímatel.

6.11.
Pro případ havárie, požáru apod. předá nájemce pronajímateli v zapečetěné obálce jedno vyhotovení klíčů od vstupních dveří do bytu, jakož i od všech místností v těchto prostorách, které lze uzamykat.  
6.12.
Ví-li nájemce předem o své nepřítomnosti v bytě, která má být delší než dva měsíce, i o tom, že byt mu bude po tuto dobu obtížně dostupný, oznámí to včas písemnou formou pronajímateli. Současně označí osobu, která po dobu jeho nepřítomnosti zajistí možnost vstupu do bytu v případě, kdy toho bude nezbytně zapotřebí; nemá-li nájemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou ten, kterého za tím účelem určí pronajímatel. Nesplní-li nájemce svou povinnost podle tohoto odstavce, považuje se toto jednání za porušení povinností nájemce hrubým způsobem a pronajímatel je oprávněn nájem bytu vypovědět (viz čl. VIII., odstavec 8.5. písm. a) této smlouvy); to neplatí, nenastane-li z tohoto důvodu vážná újma. 

6.13.
Nájemce má právo chovat v bytě zvíře po předchozím písemném souhlasu pronajímatele, nepůsobí-li chov pronajímateli nebo ostatním obyvatelům domu obtíže nepřiměřené poměrům v domě. 
6.14.
Pronajímatel má právo ve vhodnou denní dobu a po předchozím oznámení nájemci prohlédnout šetrným způsobem byt, aby prověřil, jak nájemce, popř. členové jeho domácnosti byt a vybavení užívají a udržují, a dále pro účely odečtu měřidel instalovaných v bytě; nájemce je povinen tuto prohlídku pronajímateli umožnit. Za obdobných podmínek je nájemce povinen před skončením nájmu bytu umožnit prohlídku bytu za přítomnosti pronajímatele případnému novému zájemci.
6.15.
Nájemce se zavazuje, že nejpozději do deseti (10) dnů od vzniku nájmu bytu podle této smlouvy uzavře  s některým z pojišťovacích ústavů  takovou pojistnou smlouvu, podle níž by takto vzniklé pojištění pokrývalo odpovědnost  nájemce za škodu, kterou on sám, jakož i osoby které s ním byt v souladu s touto smlouvou užívají, nebo které se v něm s jeho souhlasem dočasně zdržují, způsobí pronajímateli na pronajatém bytě podle této smlouvy, vč. jeho součástí a příslušenství a vybavení,  jakož i na dalších jednotkách  v domě č.p. 114 dle čl. I. této smlouvy, vč. movitých věcí v těchto jednotkách uložených. Nájemce se dále zavazuje učinit taková opatření, aby toto pojištění trvalo po celou dobu trvání nájmu podle této smlouvy. Splnění uvedené povinnosti uzavřít pojistnou smlouvu s pojištěním ve sjednaném věcném a časovém rozsahu se nájemce zavazuje pronajímateli bez zbytečného odkladu prokázat předložením příslušné pojistné smlouvy a předáním její fotokopie pronajímatele. 
Nájemce bere na vědomí, že jakékoliv porušení povinností nájemce podle tohoto odstavce může být pro účely této smlouvy posuzováno jako hrubé porušení povinností vyplývajících nájemci z nájmu bytu podle této smlouvy, pro něž může pronajímatel nájem bytu vypovědět (viz čl. VIII., odstavec 8.5. písm. a) této smlouvy).
6.16.
Ostatní práva a povinnosti spojená s užíváním bytu touto smlouvou výslovně neřešená upravuje občanský zákoník.
VII.
7.1.
Nájemce nemůže dát byt nebo jeho část třetí osobě do podnájmu. Souhlas nelze udělit ani výjimečně. Porušení tohoto ujednání bude posuzováno jako zvláště závažné a pronajímatel je oprávněn nájem bytu vypovědět bez výpovědní doby.

7.2.
Pronajatý byt je oprávněn užívat pouze nájemce sám, popř. spolu s ním pouze takové fyzické osoby, které nájemce předem, před uzavřením této smlouvy označil jako členy své domácnosti. 
Přijetí nového člena do nájemcovy domácnosti je podmíněno souhlasem pronajímatele; to neplatí, jedná-li se o osobu blízkou nebo další případy zvláštního zřetele hodné. Hodlá-li nájemce přijmout nového člena své domácnosti, písemně oznámí zvýšení počtu osob žijících v bytě bez zbytečného odkladu pronajímateli; neučiní-li to nájemce ani do dvou měsíců, co změna nastala, má se za to, že zvláště závažně porušil svou povinnost a pronajímatel je oprávněn nájem bytu vypovědět bez výpovědní doby (viz čl. VIII. odstavec 8.6. písm. f) této smlouvy). 
Pronajímatel má právo požadovat, aby v nájemcově domácnosti žil jen takový počet osob, který je přiměřený velikosti bytu a nebrání tomu, aby všechny osoby mohly v bytě žít v obvyklých pohodlných a hygienicky vyhovujících podmínkách. 
Sníží-li se počet členů nájemcovy domácnosti, oznámí to nájemce pronajímateli bez zbytečného odkladu. 
7.3.
Vyměnit pronajatý byt není nájemce oprávněn. 

VIII.

8.1.
Nájem bytu podle této smlouvy zejména zaniká: 
a) písemnou dohodou uzavřenou mezi pronajímatelem a nájemcem za současného stanovení dne skončení nájmu;
 

b) písemnou výpovědí nájmu některou ze smluvních stran s výpovědní dobou nebo bez výpovědní doby;

c) pro nemožnost plnění;

d) smrtí nájemce. 
8.2.
Výpověď nájmu bytu vyžaduje písemnou formu a musí dojít druhé straně. Je-li pro výpověď stanovena či smluvena výpovědní doba, běží od prvního dne kalendářního měsíce následujícího poté, co výpověď došla druhé straně; nájem v takovém případě zaniká uplynutím výpovědní doby. Lze-li nájem bytu vypovědět bez výpovědní doby, zaniká nájem účinností výpovědi. 
8.3.
Nájemce je oprávněn vypovědět nájem bytu ujednaný na dobu neurčitou bez uvedení důvodu, výpovědní doba je v takovém případě tříměsíční. 
8.4.
Nájemce dále může vypovědět nájem bytu bez výpovědní doby s uvedením výpovědního důvodu ve výpovědi, kterým jsou případy: 
a) neodstraní-li pronajímatel poškození nebo vadu bytu ani v dodatečné lhůtě a poškození nebo vada byly způsobeny okolnostmi, za které nájemce neodpovídá, a představuje-li prodlení pronajímatele při odstranění poškození nebo vady nebo samo poškození nebo vada hrubé porušení povinností pronajímatele (viz čl. VI., odstavec 6.8. této smlouvy);
b) brání-li užívání bytu právo třetí osoby a neodstraní-li jej pronajímatel ani v dodatečné lhůtě a představuje-li prodlení pronajímatele při odstranění práva třetí osoby nebo samo právo třetí osoby hrubé porušení povinností pronajímatele;

c) brání-li užívání bytu ustanovení zákona nebo rozhodnutí orgánu veřejné moci vydané na základě zákona a neodstraní-li pronajímatel takovou právní vadu ani v dodatečné lhůtě a představuje-li prodlení pronajímatele při odstranění této právní vady nebo sama tato právní vada  hrubé porušení povinností pronajímatele;
d) pokud je potřebná nezbytná oprava bytu a jedná-li se o takovou opravu, při níž není možné byt vůbec užívat;
e) stane-li se byt nepoužitelný k ujednanému účelu, nebo není-li ujednán, k účelu obvyklému, a to z důvodů, které nejsou na straně nájemce;

f) porušuje-li pronajímatel zvlášť závažným způsobem své povinnosti a tím způsobí značnou újmu nájemci. 

8.5.
Pronajímatel může vypovědět nájem bytu v tříměsíční výpovědní době, s uvedením výpovědního důvodu ve výpovědi, kterým jsou případy:
a) poruší-li nájemce hrubě svou povinnost vyplývající z nájmu;

b) je-li nájemce odsouzen pro úmyslný trestný čin spáchaný na pronajímateli nebo jeho členu nebo na osobě, která bydlí v domě, kde je nájemcův byt, nebo proti cizímu majetku, který se v tomto domě nachází;

c) má-li být byt vyklizen, protože je z důvodu veřejného zájmu potřebné s bytem nebo domem, ve kterém se byt nachází, naložit tak, že byt nebude možné vůbec užívat;
d) je-li tu jiný obdobně závažný důvod pro vypovězení nájmu.
8.6.
Pronajímatel má právo vypovědět nájem bytu bez výpovědní doby, poruší-li nájemce svou povinnost zvlášť závažným způsobem. Pronajímatel je potom oprávněn požadovat, aby mu nájemce po doručení výpovědi byt bez zbytečného odkladu odevzdal, nejpozději však do jednoho (1) měsíce od skončení nájmu.
Taková výpověď nájmu bytu musí být odůvodněna. Nájemce porušuje svou povinnost zvlášť závažným způsobem, zejména 
a) nezaplatil-li nájemné a náklady na služby za dobu alespoň tří (3) měsíců;

b) poškozuje-li byt nebo dům závažným nebo nenapravitelným způsobem;

c) způsobuje-li jinak závažné škody nebo obtíže pronajímateli nebo osobám, které v domě bydlí;

d) užívá-li nájemce neoprávněně byt jiným způsobem nebo k jinému účelu, než bylo ujednáno;
e) provede-li nájemce změnu věci bez souhlasu pronajímatele a neuvede-li nájemce na jeho žádost věc do původního stavu; 

f) z dalších důvodů, vymezených v této smlouvě. 
Před doručením výpovědi nájmu bytu podle tohoto odstavce je pronajímatel povinen nájemce vyzvat, aby v přiměřené době odstranil své závadné chování, popřípadě odstranil protiprávní stav; pokud takovou výzvu pronajímatel neučiní,  k jeho výpovědi se nepřihlíží. 
8.7.
Pronajímatel je dále oprávněn vypovědět nájem bytu bez výpovědní doby s uvedením výpovědního důvodu ve výpovědi, užívá-li nájemce věc takovým způsobem, že se byt opotřebovává nad míru přiměřenou okolnostem nebo že hrozí zničení věci, s a to i přesto, že nájemci byla doručena písemná výzva, jíž byl pronajímatelem vyzván, aby věc užíval řádně, byla mu poskytnuta přiměřená lhůta k nápravě a byl upozorněn na možné následky neuposlechnutí výzvy (tj. na výpověď nájmu bytu bez výpovědní doby); pokud však hrozí  naléhavě vážné nebezpečí z prodlení, má pronajímatel právo nájem vypovědět bez výpovědní doby, aniž nájemce vyzval k nápravě. 

8.8.
Vypoví-li nájem pronajímatel, je povinen poučit nájemce o jeho právu vznést proti výpovědi námitky a navrhnout přezkoumání oprávněnosti výpovědi soudem, jinak je výpověď neplatná. Nájemce má právo podat návrh soudu, aby přezkoumal, zda je výpověď oprávněná, do dvou měsíců ode dne, kdy mu výpověď došla. 

8.9.
Zánikem nájmu pro nemožnost plnění podle odstavce 8.1. písm. c) tohoto článku smlouvy se rozumí zejména případ zániku bytu jako celku; zanikne-li byt během doby nájmu zčásti (např. zanikne-li jeho příslušenství v podobě možnosti užívat sklep), má nájemce právo buď na přiměřenou slevu z nájemného, anebo může nájem vypovědět bez výpovědní doby. 
8.10.
Zemře-li nájemce, nájem bytu skončí a pronajímatel vyzve členy nájemcovy domácnosti, kteří v bytě žili ke dni smrti nájemce a nemají vlastní byt, aby byt vyklidili nejpozději do šesti (6) měsíců ode dne, kdy výzvu obdrží. Nejsou-li v bytě takové osoby, pronajímatel vyzve nájemcovy dědice, aby byt vyklidili nejpozději do tří (3) měsíců ode dne, kdy výzvu obdrží. Není-li nájemcův dědic znám ani do šesti (6) měsíců ode dne nájemcovy smrti, může pronajímatel byt vyklidit; věci z bytu pronajímatel uloží na náklad nájemcova dědice ve veřejném skladišti nebo u jiného schovatele; nepřevezme-li nájemcův dědic věci bez zbytečného odkladu, může je pronajímatel na jeho účet vhodným způsobem prodat.

8.11.
Pokud v bytě žila ke dni smrti nájemce osoba zdravotně postižená nebo osoba, která dosáhla věku sedmdesáti let, která žila s nájemcem nejméně jeden (1) rok ve společné domácnosti a nemá vlastní byt, přejde na ni nájem ke dni smrti nájemce, pokud se pronajímatel s touto osobou nedohodnou jinak.
IX.

9.1.
Po skončení nájmu je nájemce povinen byt vyklidit a vyklizený, vymalovaný, čistý a uklizený, vč.  příslušenství a vybavení bytu odevzdat pronajímateli, a to v řádném stavu, v jakém jej převzal,  nehledě na běžné opotřebení při běžném užívání, řádné údržbě a péči. Účastníci této smlouvy v této souvislosti prohlašují, že výslovně sjednávají vyloučení pravidla o automatickém prodloužení nájmu bytu cestou pokračujícího užívání bytu nájemcem za podmínek podle ust. § 2285 občanského zákoníku.  Účastníci tedy shodně prohlašují, že pravidlo podle ust. § 2285 občanského zákoníku se na nájem bytu podle této smlouvy nepoužije.
9.2.
Nájemce odstraní v bytě změny, které provedl se souhlasem pronajímatele, pokud si strany v průběhu trvání nájmu ujednají, že při skončení nájmu nájemce uvede byt do původního stavu.

9.3.
Nájemce odstraní v bytě změny, které provedl bez souhlasu pronajímatele, ledaže pronajímatel nájemci sdělí, že odstranění změn nežádá; nájemce přesto nemůže žádat vyrovnání, i kdyby se změnami hodnota bytu zvýšila. Pronajímatel může po nájemci žádat náhradu ve výši snížení hodnoty bytu, které bylo způsobeno změnami provedenými nájemcem bez souhlasu pronajímatele.

9.4.
Zařízení a předměty upevněné ve zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit bez nepřiměřeného snížení hodnoty nebo bez poškození bytu nebo domu, přecházejí upevněním nebo vložením do vlastnictví vlastníka nemovité věci. Nájemce má právo žádat, aby se s ním pronajímatel bez zbytečného odkladu vyrovnal; to neplatí o tom, co nájemce provedl bez souhlasu pronajímatele. Vyrovnání je splatné nejpozději ke dni skončení nájmu.

9.5.
Byt je odevzdán, obdrží-li pronajímatel klíče a jinak mu nic nebrání v přístupu do bytu a v jeho užívání. O odevzdání bytu bude účastníky při skončení nájmu vyhotoven předávací protokol, v němž se kromě popisu stavu bytu, vč. jeho příslušenství a stavu předávaného vybavení bytu, uvedou rovněž konečné stavy jednotlivých měřidel energií ke dni odevzdání bytu. V předávacím protokolu účastníci dále uvedou případné zjištěné závady či poškození bytu, jeho příslušenství a vybavení, za něž odpovídá nájemce, vč. určení způsobu a termínu jejich odstranění. 
9.6.
Neodevzdá-li nájemce byt pronajímateli nejpozději v den skončení nájmu, má pronajímatel právo až do dne, kdy nájemce pronajímateli byt skutečně odevzdá, na náhradu ve výši ujednaného měsíčního nájemného; náhradu podle tohoto odstavce je nájemce pronajímateli poskytnut za každý započatý měsíc, v němž je nájemce v prodlení se splněním povinnosti. 
9.7.
Opustí-li nájemce byt takovým způsobem, že nájem lze bez jakýchkoli pochybností považovat za skončený, má se byt za odevzdaný ihned.  

X.

10.1.
Tato smlouva o nájmu bytu je vypracována ve dvou stejnopisech, z nichž pronajímatel a nájemce obdrží po jednom vyhotovení. Případné změny této smlouvy je možno realizovat pouze ve formě písemných dodatků. 
10.2.
Pokud kterékoli ustanovení této smlouvy nebo jeho část je nebo se stane neplatným či nevynutitelným rozhodnutím soudu či jiného příslušného orgánu, nebude mít tato neplatnost či nevynutitelnost vliv na platnost či vynutitelnost ostatních ustanovení této smlouvy nebo jejích částí, pokud nevyplývá přímo z obsahu této smlouvy, že toto ustanovení nebo jeho část nelze oddělit od dalšího obsahu. V takovém případě se obě smluvní strany zavazují neúčinné a neplatné ustanovení nahradit novým ustanovením, které je svým účelem a hospodářským významem co nejbližší ustanovení této smlouvy, jež má být nahrazeno.
10.3.
Dohody účastníků předpokládané touto smlouvou nebo právní jednání vypovídající nájem bytu podle této smlouvy mohou být vyjádřeny pouze v písemné listinné formě. Výzvy nebo oznámení druhé smluvní straně, pokud jsou touto smlouvou předpokládány, mohou být učiněny v písemné listinné podobě nebo elektronickou formou výlučně na e-mailové adresy smluvních stran uvedené v záhlaví této smlouvy.
10.4.
Účastníci této smlouvy shodně prohlašují, že jsou zcela způsobilí právně jednat, že tato smlouva byla uzavřena podle jejich svobodné a pravé vůle, s plným porozuměním jejímu textu i důsledkům, nikoli v tísni a za nápadně nevýhodných podmínek, na důkaz čehož zástupce pronajímatele a nájemce níže připojují své vlastnoručními podpisy. 
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